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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАОВАНИЯ

НИЗИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ

 МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

 ЛОМОНОСОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН

ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

(четвертый созыв)

Р Е Ш Е Н И Е

от 17 мая    2023 г.

  



                                      № 15
 «Об утверждении Положения о порядке предоставления 

жилых помещений по договору социального найма 

малоимущим гражданам, нуждающимся в жилых помещениях»
В соответствии с положениями федерального закона от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищного кодекса РФ, Устава МО Низинское  сельское поселение  Совет депутатов МО Низинское сельское поселение решил:

1. Утвердить Положение «О порядке предоставления жилых помещений по договору социального найма малоимущим гражданам, нуждающимся в жилых помещениях» и изложить в редакции  согласно Приложению.

2.  Решение Совета депутатов от 19.05.2022 г. № 27 «Об утверждении Положения  «О порядке предоставления жилых помещений по договору социального найма малоимущим гражданам, нуждающимся в жилых помещениях» считать утратившим силу.

3. Разместить настоящее Решение на официальном сайте МО Низинское сельское поселение по адресу в сети Интернет: www.nizino.info
4. Настоящее Решение вступает с силу со дня его официального опубликования (обнародования).

5. Контроль за исполнением настоящего Решения возложить на главу местной администрации Е.В. Клухину.

Глава муниципального образования

Низинское  сельское поселение




             Н.А. Дергачева 

Приложение

Утверждено

решением Совета депутатов МО Низинское сельское поселение

  от   17 мая 2023 г.   №   15 

ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке предоставления жилых помещений по договору социального найма малоимущим гражданам, нуждающимся в жилых помещениях
1. Основания признания граждан нуждающимися в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма
Нуждающимися в жилых помещениях по договорам социального найма в муниципальном жилищном фонде Низинского сельского поселения признаются малоимущие  граждане, зарегистрированные в МО Низинское сельское поселение в общей сложности не менее пяти лет (не распространяется на детей в возрасте до пяти лет): (добавить)

1) являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам  социального найма или членами семьи нанимателя жилого  помещения по   договору социального найма либо собственниками жилых помещений или  членами  семьи собственника  жилого  помещения  и  обеспеченные жилым помещением общей  площадью  на одного человека менее учетной нормы;

2) не являющиеся нанимателями жилых помещений по   договорам социального найма или членами семьи нанимателя  жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения;

3) проживающие в помещении, не отвечающем  установленным  для  жилых помещений требованиям;

4) являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма, членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма или собственниками жилых помещений, членами семьи собственника жилого помещения, проживающими в квартире, занятой несколькими семьями, если в составе семьи имеется больной, страдающий тяжелой формой хронического заболевания, при которой совместное проживание с ним в одной квартире невозможно, и не имеющими иного жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или принадлежащего на праве собственности. Перечень соответствующих заболеваний устанавливается Правительством Российской Федерации.

При наличии у нанимателя жилого помещения по договору социального найма и (или) членов его семьи, собственника жилого помещения и (или) членов его семьи нескольких жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма и (или) принадлежащих им на праве собственности, обеспеченность жилыми помещения определяется, исходя из суммарной общей площади всех указанных жилых помещений.

При раздельном проживании членов семьи обеспеченность общей площадью жилого помещения одного человека определяется исходя из приходящейся на гражданина и членов его семьи, с которыми он принимается на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий, суммы общей площади всех жилых помещений, находящихся в их пользовании или в собственности в населенном пункте по месту принятия на учет, за вычетом общей площади, приходящейся на других граждан (за исключением нанимателей и поднанимателей), проживающих в этих жилых помещениях, но не включенных в число членов семьи гражданина, с которыми он принимается на указанный учет. 


Признание граждан малоимущими в целях постановки на учет по улучшению жилищных условий производится в соответствии с Положением «Об установлении на территории муниципального образования Низинское сельское поселение величины порогового значения размера дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими», принятого решением Совета депутатов №  4  от  26.01.2021г.   

2. Документы, необходимые для постановки на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма
Для принятия на учет гражданин подает заявление с указанием совместно проживающих с ним членов его семьи. Заявление подписывается всеми проживающими совместно с ним дееспособными членами семьи.

К заявлению прилагаются следующие документы: 

- документы, подтверждающие право быть признанным нуждающимся в жилом помещении, а именно:

- паспорта заявителя и членов его семьи;

- документы, подтверждающие состав семьи (свидетельство о рождении, свидетельство о заключении брака, решение об усыновлении (удочерении), судебное решение о признании членом семьи и т.п.);

- выписка из финансового лицевого счета с указанием количества проживающих;

- справка, выданная филиалом БТИ о наличии или отсутствии жилых помещений на праве собственности по месту постоянного жительства заявителя и членов его семьи, представляемая на каждого из членов семьи (по состоянию на 01.01.1997 г.);

- документы, подтверждающие право пользования жилым помещением, занимаемым заявителем и членами его семьи (договор, ордер, решение о предоставлении жилого помещения и т.п.);

- форма № 7 (характеристика жилого помещения);

- в случае проживания одного из супругов по другому адресу - справка по форме №9 и форме № 7 с места жительства супруга, а также паспорт супруга;
- при необходимости - иные документы.

       Документы, необходимые для  признания гражданина малоимущим,  запрашиваются после признания гражданина нуждающимся в жилом помещении,  в соответствии с Положением «Об установлении на территории Мо Низинское сельское поселение величины порогового значения размера дохода, приходящегося на каждого члена семьи, и стоимости имущества, находящегося в собственности членов семьи и подлежащего налогообложению, в целях признания граждан малоимущими», принятым решением Совета депутатов  № 4 от 26.01.2021г. 

    Все документы необходимо предоставлять в копиях с одновременным предоставлением оригинала. Копия документа после проверки её соответствия оригиналу заверяется лицом, принимающим документы.

       Все необходимые документы и их копии предоставляются одновременно с заявлением о приеме на учет.

Заявление гражданина регистрируется в Книге регистрации заявлений граждан, нуждающихся в жилом помещении.

Гражданину, подавшему заявление о принятии на учет, в соответствии с порядком, выдается расписка в получении этих документов с указанием их перечня и даты получения органом, осуществляющим принятие на учет.

3. Порядок принятия решения о постановке на учет либо об отказе в принятии на учет
 Решение о принятии на учет или об отказе в принятии на учет принимается по результатам рассмотрения заявления о принятии на учет и иных представленных документов,  не позднее чем через тридцать рабочих дней со дня представления указанных документов.

Предварительное рассмотрение заявлений и представленных документов осуществляется жилищной комиссией, образованной в администрации МО Низинское сельское поселение.

Решение о принятии на учет или об отказе в принятии на учет принимается главой местной администрации с учетом рекомендаций жилищной комиссии.

Граждане считаются принятыми на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях со дня принятия решения органом, осуществляющим принятие на учет.

Не позднее чем через  три рабочих дня со дня принятия решения о принятии на учет (либо отказе в принятии) гражданину, подавшему заявление, выдается или направляется уведомление о принятии (либо отказе в принятии) на учет.

Отказ в принятии гражданина на учет в качестве нуждающегося  в  жилом помещении допускается в случаях, когда:

- не представлены все необходимые для постановки на учет   документы;

- представлены документы, на основании которых гражданин не может быть признан нуждающимся в жилом помещении;

- не истек пятилетний срок со дня совершения действий, приведших к ухудшению жилищных условий (ст.53 Ж.К. РФ).

Отказ в принятии на учет может быть обжалован гражданином в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. 

Граждане, которые произвели действия, приведшие к ухудшению жилищных условий, в результате которых такие граждане могут быть признаны нуждающимися в жилых помещениях, принимаются на учет в качестве нуждающихся в жилых помещениях не ранее чем через пять лет со дня совершения указанных действий, приведших к ухудшению жилищных условий.

Перечень действий, определяемых как намеренное ухудшение жилищных условий:

1) раздел или обмен жилого помещения большей общей площади на жилое помещение меньшей общей площади;

2) определение долей, выдел доли, в том числе в натуре, либо изменение долей собственниками жилых помещений, повлекшее установление иного порядка пользования;

3) вселение в занимаемое гражданами жилое помещение иных граждан (за исключением супругов и их несовершеннолетних детей, совершеннолетних нетрудоспособных детей, нуждающихся в уходе родителей, нетрудоспособных родителей, родителей несовершеннолетних детей);

4) отчуждение жилого помещения либо доли жилого помещения, принадлежавшей гражданину или членам его семьи на праве собственности;

5) невыполнение условий договора социального найма, повлекшее выселение гражданина в судебном порядке;

6) расторжение договора социального найма по инициативе гражданина;

7) перевод пригодного для проживания жилого помещения или части жилого помещения в нежилое помещение;

8) умышленная порча, уничтожение жилого помещения, подтвержденные вступившим в силу судебным постановлением, в результате которых жилое помещение признано непригодным для проживания;

9) иные действия, признанные в судебном порядке повлекшими ухудшение жилищных условий. (добавить)

 Изменение состава семьи, в том числе в результате расторжения брака, не может считаться намеренным ухудшением жилищных условий; 

    Для установления факта намеренного ухудшения жилищных условий орган местного самоуправления проверяет предоставленные документы и при необходимости направляет в организации и учреждения соответствующие запросы.

    В свою очередь, сбор дополнительных документов должен быть осуществлен в пределах срока рассмотрения заявления гражданина о принятии на учет в качестве нуждающегося в жилом помещении, предоставляемого по договору социального найма, т.е. в течение 30 рабочих дней.

Граждане, имеющие право на внеочередное предоставление жилых помещений по договору социального найма, включаются в отдельные списки.

4. Ведение учета граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий
Принятые на учет граждане включаются в Книгу учета граждан, нуждающихся в жилом помещении (далее - Книга учета).  На каждого гражданина (семью), принятого на учет, формируется учетное дело, в котором содержатся документы, являющиеся основанием для принятия на учет.
    Основанием для формирования учетного дела является постановление главы местной администрации о принятии гражданина (семьи) на учет.
 После формирования учетного дела ему присваивается номер, который состоит из даты принятия на учет, номера дела, соответствующего номеру в Книге учета.

Поправки и изменения, вносимые на основании документов, заверяются должностным лицом, на которое возложена ответственность за ведение учета граждан, нуждающихся в получении жилого помещения.

         Органы местного самоуправления ежегодно проводят перерегистрацию граждан, состоящих на учете нуждающихся в жилом помещении. Для прохождения перерегистрации гражданин обязан предоставить в уполномоченный орган местного самоуправления сведения, подтверждающие его статус нуждающегося в жилом помещении, в следующем порядке: 

- в случае если за истекший период не произошло изменений в ранее представленных сведениях, гражданин подтверждает это соответствующей распиской;

- в случае, если в составе сведений о гражданине произошли изменения, гражданин предоставляет новые документы, подтверждающие произошедшие изменения. В этом случае  орган местного самоуправления осуществляет проверку обоснованности отнесения гражданина к нуждающемуся в жилом помещении с учетом новых предоставленных документов.

Право состоять на учете в качестве нуждающихся  в  жилых  помещениях сохраняется за гражданами до получения ими жилых помещений по договорам социального найма или до выявления оснований для снятия с учета.

Граждане  снимаются  с  учета  в  качестве  нуждающихся   в жилых помещениях в случае:

- подачи ими по месту учета заявления о снятии с учета;

- утраты  ими  оснований,  дающих  им  право  на   получение жилого помещения по договору социального найма;

- их выезда в другое муниципальное образование на постоянное жительство; 

- приобретение ими за счет бюджетных средств, выделенных в установленном порядке органом  государственной власти или органом местного самоуправления,   жилого помещения. Моментом приобретения жилого помещения считается дата проведения государственной регистрации права собственности на недвижимое имущество;

- предоставления им в установленном порядке от органа государственной власти субсидии на строительство жилого дома и выделения органом  местного  самоуправления  земельного участка для этих целей; 

- выявления в представленных ими документах в орган, осуществляющий принятие на  учет,  сведений, не соответствующих    действительности и послуживших основанием принятия на учет, а также  неправомерных  действий должностных лиц органа, осуществляющего принятие  на  учет,  при  решении вопроса о принятии на учет.

Решения о снятии с учета гражданина в качестве нуждающегося в жилом помещении содержат основания снятия с такого учета. Решения о снятии с учета  граждан  в  качестве нуждающихся в жилых помещениях выдаются или  направляются гражданам, в отношении которых приняты такие решения, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия таких решений  и  могут  быть  обжалованы  указанными гражданами в судебном порядке.

 Если после снятия с учета по вышеуказанным основаниям у гражданина вновь возникло право принятия на учет в качестве нуждающегося в получении жилого помещения, то принятие на учет производится по общим основаниям.

Члены семьи, вселенные гражданином после принятия его на учет, включаются в учетное дело по заявлению гражданина только при наличии оснований, дающих им право принятия на учет граждан, нуждающихся в содействии в улучшении жилищных условий. Исключение составляют несовершеннолетние дети, вселенные к родителям.
Включение в учетное дело членов семьи, вселенных гражданином, осуществляется постановлением главы местной администрации. 

Если у граждан отпали основания состоять на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий в отдельном списке учета, по решению главы администрации они подлежат исключению из данного списка, но сохраняют право состоять на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий в общем списке учета при наличии этого права. 


При разделении очереди каждый из членов семьи (бывших членов семьи) имеет право состоять на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий со времени принятия его на такой учет в составе семьи гражданина, состоящего на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий, но не ранее наступления совершеннолетия,  если у него имеются основания состоять на учете нуждающихся в улучшении жилищных условий. 

 
Очередность граждан, у которых отпали основания для признания их нуждающимися в улучшении жилищных условий в период нахождения на учете, но которые по каким-либо причинам не были сняты с учета, переносится с даты первоначальной постановки на учет на дату повторного возникновения оснований для постановки на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий. 
 
Решение об изменении очередности граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий, принимается главой местной администрации. В решении указываются основания для изменения очередности и срок, на который она переносится. О принятом решении сообщается гражданину в письменной форме в десятидневный срок со дня его принятия с указанием оснований для изменения очередности. 

5. Порядок предоставления  малоимущим гражданам жилых помещений по договору социального найма

 Малоимущим гражданам, состоящим на учете нуждающихся в жилых помещениях на условиях социального найма, жилые помещения предоставляются в порядке очередности, исходя из времени принятия на учет. 

Граждане, принятые на учет до 1 марта 2005 года, сохраняют право состоять на учете, право на внеочередное или первоочередное предоставление жилых помещений, вне зависимости от уровня их доходов (часть 2 статьи 6 Федерального закона от 29 декабря 2004 г. N 189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2005, N 1, ст. 15)).

Вне очереди жилые помещения по договорам социального найма предоставляются:

- гражданам, жилые помещения которых признаны в установленном порядке непригодными для проживания и ремонту или реконструкции не подлежат;

- гражданам, страдающим тяжелыми формами хронических заболеваний, перечень которых устанавливается Правительством Российской Федерации.

     Жилые помещения по договору социального найма предоставляются на всех членов семьи, проживающих совместно, с учетом временно отсутствующих, за которыми сохраняется право на жилое помещение.

Предоставляемое гражданам по договору социального найма жилое помещение должно отвечать требованиям, предъявляемым к жилым помещениям, применительно к условиям данного населенного пункта. 

В соответствии с Жилищным кодексом заселение освободившегося непригодного для проживания жилого помещения не допускается.

Жилое помещение должно предоставляться гражданам в черте соответствующего населенного пункта общей площадью на одного человека не менее установленной действующим законодательством нормы предоставления.

Жилые помещения менее нормы предоставления на одного человека предоставляются только с согласия граждан без снятия их с учета.

Жилое помещение по договору социального найма может быть предоставлено одиноким гражданам общей площадью, превышающей норму предоставления на одного человека, но не более чем в два раза, если такое жилое помещение представляет собой одну комнату или однокомнатную квартиру, либо предназначено для вселения гражданина, страдающего одной из тяжелых форм хронических заболеваний, указанных в перечне, утвержденном Правительством Российской Федерации. 

При предоставлении жилых помещений по договорам социального найма заселение одной комнаты лицами разного пола, за исключением супругов, допускается только с их согласия.

При определении общей площади жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма гражданину, имеющему в собственности жилое помещение, учитывается площадь жилого помещения, находящегося у него в собственности. 

Жилые помещения по договору социального найма предоставляются на всех членов семьи, проживающих совместно, с учетом временно отсутствующих, за которыми сохраняется право на жилое помещение.

Если в течение пяти лет перед получением жилого помещения на условиях социального найма гражданин произвел отчуждение принадлежащего ему на праве собственности жилого помещения, или произвел действия, приведшие к ухудшению жилищных условий, предусмотренных настоящим Порядком, ему предоставляется жилое помещение с учетом размера жилого помещения, находившегося у него до отчуждения или до совершения действий, приведших к ухудшению жилищных условий. Площадь предоставляемого жилого помещение в данном случае соответствует разнице между нормой предоставления жилого помещения в расчете на данную семью и общей площадью жилого помещения имеющегося до предоставления. 

Если в результате вычета размера жилого помещения, находившегося у гражданина до отчуждения или до совершения действий, приведших к ухудшению жилищных условий, жилое помещение по договору социального найма исходя из его размера не может быть предоставлено на весь состав семьи, то оно предоставляется гражданину, имеющему право на получение жилого помещения социального пользования муниципального жилищного фонда. 

           Перед  предоставлением  жилых  помещений  гражданам необходимо вновь представить в органы местного самоуправления документы, подтверждающие право находиться на учете по улучшению жилищных условий,  а также письменное обязательство совершеннолетних членов семьи об освобождении после получения жилого помещения ранее занимаемой жилой площади на условиях социального найма за исключением случаев предоставления жилого помещения в дополнение к имеющемуся жилому помещению. При отказе освободить ранее занимаемое жилое помещение, граждане получают жилое помещение, общая площадь которого соответствует разнице между нормой предоставления жилого помещения в расчете на данную семью и общей площадью жилого помещения, имеющегося до предоставления.

Граждане, являющиеся собственниками жилых помещений, при получении жилых помещений на условиях социального найма могут безвозмездно предать принадлежащее им на праве собственности помещение в государственную или муниципальную собственность. В случае несогласия передать находящееся в собственности помещение в государственную или муниципальную собственность, граждане получают жилое помещение общей площадью, соответствующей разнице между нормой предоставления жилого помещения в расчете на данную семью и общей площадью жилого помещения имеющегося до предоставления.

Освободившееся жилое помещение в коммунальной квартире, в которой проживает несколько нанимателей и (или) собственников, на основании их заявления предоставляется по договору социального найма проживающим в этой квартире нанимателям и (или) собственникам, если они на момент освобождения жилого помещения признаны или могут быть в установленном порядке признаны малоимущими и нуждающимися в жилых помещениях муниципального жилищного фонда (обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления).

При отсутствии в коммунальной квартире вышеуказанных граждан, освободившееся жилое помещение в коммунальной квартире предоставляется на основании заявления по договору купли-продажи гражданам, которые обеспечены общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее нормы предоставления. 

При отсутствии в коммунальной квартире вышеуказанных граждан  вселение в освободившееся жилое помещение осуществляется на основании договора социального найма в порядке, предусмотренном Жилищным Кодексом.

Решение органа местного самоуправления МО Низинское сельское поселение о предоставлении жилого помещения является единственным основанием для  заключения договора социального найма. Договор социального найма заключается в письменной форме в порядке, определенном Жилищным кодексом Российской Федерации.
